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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
QUY PINH

Chi tiét khoan 3 Piéu 178 Luit Pat dai nim 2024; khoan 7 Diéu 43
Nghi dinh s6 102/2024/NDP-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 ciia Chinh phi
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 45/2024/0D-UBND
ngay 15 thang 10 nam 2024 ciia Uy ban nhén dan tinh An Giang)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh chi tiét khoan 3 Diéu 178 Luét Dét dai ndm 2024 va
khoan 7 Biéu 43 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mdt s6 di€u cua Luat Dat dai, bao gom:

1. Viéc str dung mot dién tich dat nong nghiép khong phai 13 dat trong laa dé
xdy dung cong trinh phuc vu truc tiép san xuat nong nghiép theo quy dinh tai khoan
3 Diéu 178 Luat Dt dai.

DPdi véi dat nong nghiép la dat tré)ng lta thi viéc str dung mot dién tich dat dé
xay dung cong trinh phuc vu tryc ti€p sadn xuat nong nghi¢p thuc hién theo khoan 5
biéu 182 Luat bat dai va Nghi dinh s6 112/2024/ND-CP ngay 11 thang 9 nam 2024
ctia Chinh pha quy dinh chi tiét vé dat trong laa.

2. Trinh tu, thi tuc cho thué quy dat ngan han theo quy dinh tai khoan 7 Diéu
43 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu.

Diéu 2. Pdi twong ap dung

1. Co quan c6 chirc nang quéan 1y dat dai, xdy dung, tai chinh, néng nghiép
va phat trién nong thon, ké hoach va dau tu.

2. Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phé; Uy ban nhan dan cac xa,
phuong, thi tran.

3. Trung tim Phat trién quy dit tinh; Trung tdm Phat trién quy dit cac
huyén, thi x4, thanh phé.

4. Nguoi st dung dat theo Pidu 4 Luat Dat dai.

) ) Chuong I1
DIEN TICH PAT PE XAY DUNG CONG TRINH PHUC VU
TRUC TIEP SAN XUAT NONG NGHIEP

Piéu 3. Diéu kién ap dung

1. Thira dat da dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

2. Dién tich dat nong nghiép ciia khu dat dang str dung tir 1.000 m? tro 1én
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(bao gdm mot thira dat hodc nhiéu thira dat 1ién ké cuia ciing ngudi sir dung dat).

Piéu 4. Dién tich dat nong nghiép sir dung dé xdy dung cong trinh phuc
vu truec tiép san xuat ndng nghiép

1. Dién tich khu dat tir 1.000 m2 dén 5.000 m? dugc sir dung dién tich dat
dé xay dung cong trinh khong qua 25 m?2.

2. Dién tich khu dét trén 5.000 m? dén 10.000 m? duoc st dung dién tich
dat dé xay dung cong trinh khong qua 50 m?.

3. Dién tich khu dat trén 10.000 m? trd 1én duoc su dung di¢n tich dat dé
xdy dung cong trinh khong qua 75 m?.

4. Cong trinh phuc vu truc tiép san xuat nong nghi€p dugc xay dung tai
nhiéu vi tri trong khu dét, nhung tong dién tich khong vuot qua quy dinh tai khoan
1, 2, 3 Biu nay.

Piéu 5. Quy trinh thyc hién

1. Nguoi sir dung dat quy dinh tai Diéu 2 Quy dinh nay c6 nhu cau xay
dung cong trinh phuc vu truc ti€p san xuat nong nghiép thi gui thong béo bang
van ban dén Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat.

2. ﬁy ban nhan dan cép x4 noi co dat c6 trach nhiém kiém tra, gidm sat, 1ap
ho so theo doi viée xay dung cong trinh trén dat theo dung quy dinh nay.

Chuong 111 ) )
TRINH TU, THU TUC CHO THUE QUY DAT NGAN HAN

Piéu 6. Lap, phé duyét danh muc cic khu dat, thira dit c6 kha ning
khai thac ngin han

1. Lap danh muc cac khu dt, thira dat c6 kha ning khai thac ngan han va
to chuc lay y kién:

a) Trung tdm Phat trién quy dét tinh tong hop danh muyc cac khu dat, thira
dat c6 kha nang khai thadc ngan han do Trung tam Phat trién quy dat tinh quén ly,
tham muu van ban cho S& Tai nguyén va M6i1 truong gui 1ay y kién cac sé, ban,
nganh lién quan, Uy ban nhan dan cap huyén noi c6 dat, ndi dung nhu sau:

- Tén khu dét, thira dat;

- Vi tri, dién tich khu dat, thira dat;

- T&, thira ban d6 dia chinh;

- Thoit han cho thué (khong qua 05 nam);

- Cong trinh xay dung trén dat:

- Muc dich sir dung dat khai thac ngin han.

S&, ban, nganh lién quan, Uy ban nhan dan cip huyén co y kién cu thé viéc
cho thué dat ngan han.
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b) Trung tim Phat trién quy dat cip huyén tong hop danh muc cac khu dét,
thira dat c6 kha nang khai thac ngin han do Trung tAm Phat trién quy dat cap
huyén quan 1y, giri 13y ¥ kién cac phong chuyén mén cap huyén lién quan, Uy ban
nhan dan cdp xa noi co dat, ndi dung lay y kién nhu tai diém a khoan nay.

Céc phong chuyén mon cap huyén lién quan, Uy ban nhan dan cap xa noi
co dat c6 y kién cu thé viéc cho thué dat ngan han.

2. Phé duyét danh muc céac khu d4t, thira dit c6 kha nang khai thac ngfm han

a) Trung tAm Phat trién quy dét tinh tong hop v kién, tham muu S& Tai nguyén
va Moi truong trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, phé duyét danh myc cac khu dat,
thira dat khai thac ngan han do Trung tdm Phat trién quy dat tinh quan 1y.

b) Trung tAm Phat trién quy dat cap huyén tong hop ¥ kién, trinh Uy ban
nhan dan cap huyén xem xét, phé duy¢t danh muc cac khu dat, thira dat khai thac
ngan han Trung tam Phat trién quy dat cap huyén quan 1y.

Piéu 7. Xac dinh don gia khoi diém cho thué dat
1. Cin ctr x4c dinh don gia khoi diém cho thué dat

Can ctr mirc ty 1& phan trim (%) tinh don gia thué dat theo Quyét dinh cta
Uy ban nhan tinh, gia dat theo bang gia dat dé xac dinh don gia khoi diém cho
thué dat. Pon gia khoi diém cho thué dat tinh theo don vi dong/mét vudng
(d6ng/m?).

Truong hop c6 tai san trén khu dat, thira dat cho thué ngin han thi trong
don gia khoi diém cho thué dat phai xac dinh thém gia tri tai san d€ cho thué theo
tung trudong hop cu thé va theo quy dinh phép luat.

2. Phé duyét don gia khoi diém cho thué dat

a) D6i voi khu dat, thira dat do Trung tdm Phat trién quy dit tinh quan 1y
thi sau khi ¢c6 Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan tinh vé phé duy¢t danh muc cac
khu dat, thira dat khai thac ngan han, Trung tam Phat trién quy dat tinh tham muu
S¢ Tai nguyén va Moi truong xac dinh don gia khoi diém cho thué dat ngan han
trinh Chu tich Uy ban nhan dan tinh quyét dinh.

b) Bdi véi khu dat, thira dat do Trung tdm Phat trién quy dat cap huyén
quan 1y thi sau khi c6 Quyét dinh cia Uy ban nhan dan cap huyén vé phé duyét
danh muc cac khu dat, thira dat khai thac ngan han, Trung tdm Phat trién quy dat
gtri ho so cho Phong Tai nguyén va Méi truong xac dinh don gia khéi diém cho
thué dat ngan han trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh.

Picu 8. Cong bod thong tin, ti€p nhan ho so, xac dinh to chirc, ca nhin
thué dat

1. Cong bd thong tin

Trung tAm Phét trién quy dat tinh, Trung tdm Phat trién quy dat cip huyén



(sau ddy goi 1a Trung tdm Phat trién quy dat) cong b cong khai trén cong thong
tin dién tu, trang thong tin dién tu’ ctia Uy ban nhan dan tinh, S¢ Tai nguyen va
Méi trudng, Uy ban nhan dan cap huyen noi c6 dat dé lya chon cac to chuc, ca
nhan c6 don xin thué dat va phiéu dé xuat don gia thué cao nhat trong thdi han
khong qua 30 ngay ké tir ngay cong bo.

Noi dung cong bd gdm:

- Danh muc cac khu dat kém theo so d6 vi tri, dia diém;

- Muc dich cho thué;

- Thoi han cho thué;

- Pon gia khoi diém cho thué;

- Tién dat trudc (10% tién thué dat tinh theo don gia khéi diém cho thugé);

- Phuong thire va thoi han nop tién thué dat;

- Ngay bat dau tiép nhan ho so dang ky;

- Ngay cong bd két qua;

- Noi nop hd so: Try s& Trung tim Phat trién qui dat.

2. Tiép nhéan ho so

Trung tdm Phat trién quy dat tiép nhan hd so dang ky cia cac to chuc, ca
nhan (gdm don xin thué dat; phiéu dé xuat don gia thué dat trong bi thu riéng);
thu tién dat trudce; bo phieéu dé xuat don gid thué vao thung phiéu dugc niém phong
dat tai try s& Trung tam Phat trién quy dat.

3. Xéc dinh t6 chire, c4 nhan thué dat

Hét thoi han cong bo, Trung tdm Phat trién quy dat moi dai dién Uy ban
nhéan dan cap huyén, Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat mé niém thung phiéu dé
xac dinh t6 churc, cd nhan c6 dé xuat don gia thué cao nhat. Truong hop c6 dé xuat
don gia thué cao nhat bang nhau thi t6 chtrc, ¢4 nhan c6 dang ky sém hon duogc
thué dat.

Truong hop chi c6 mot to chie hodc ca nhan cé don xin thué dat va c6 dé
xuat don gia thué dat khong thap hon gia khéi di€ém duogc phé duyét thi ky hop
dong cho thué dat doi voi to chire, cd nhan do.

Trung tim Phat trién quy dat ban hanh Thong bao cong khai danh sach cac
to churc, ca nhan ndp ho so, thoi diém ndp ho so, don gia dé xuat thué cua to chirc,
ca nhan do; t6 chirc, cad nhan dugc thué dat. Viéc cong bo cong khai thuc hién trén
cong thong tin di¢n tir cua Uy ban nhin dan tinh, S& Tai nguyén va Méi truong,
Uy ban nhan dan cap huyén noi co6 dat.

Trung tim Phat trién quy dat hoan tra lai tién dat trudc cho t6 chuc, ca
nhan khong dugc thué dat.



Piéu 9. Ky hop dong thué dat

Trung tim Phat trién quy dat ky két hop dong thué dat véi t chirc hoic ca
nhan duoc thué dat.

Picu 10. Nop tién thué dat, tién dit coc trach nhiém thao d& cong trinh
1. Nop tién thué dat

Nguoi thué dat c6 trach nhiém ndp tién thué dit vao tai khoan cua Trung
tam Phat trién quy dat theo thoi han quy dinh trong hop déng thué dat. Tién cho
thué dat duoc tinh vao doanh thu va hach toan theo quy dinh cua phap luat ddi voi
don vi su nghiép cong lap theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 43 Nghi dinh
102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu.

2. Nop tién dat coc trach nhiém théo d& cong trinh

Tién dit coc 1a 10% trén tong chi phi xay dung cong trinh (néu c6), dé dam
bao trach nhi¢m thdo d& cong trinh va dugc quy dinh cu thé tai hgp dong dan su.
Tién dat coc dugc ndp vao tai khoan cua Trung tam Phat trién quy dat.

Sau khi hét thoi han thué dat hodc trong thoi han hop ddng nhung Nha nudce
thuc hién ké hoach str dung dat phai thanh 1y hop dong va bén thué dat thuc hién
thao d& cong trinh hoan tra lai mit bang nguyén trang thi khoan tién dit coc duoc
tra lai cho bén to chirc, ca nhan thué dat. Truong hop td chirc, ca nhan thué dit
khong thuc hién viée thdo d& cong trinh trén dat dé tra lai mat bang nguyén trang
thi Trung tam Phat trién quy dat 1ap du toan thao do, su dung sb tién td chirc, ca
nhan thué dat da dit coc thué nhan cong thuc hién thao d& cong trinh hoan tra hién
trang ban dau.

3. Trong truong hop ngudi thué dat khong ndp tién hodc nop khong du tién
theo hop dong thué dat thi Trung tdm Phat trién quy dat thong bdo huy va thanh
1y hop dong da ky.

Piéu 11. Ban giao dat trén thuwe dia va ban giao lai dat

1. Ban giao dat

Sau khi ngudi thué dat ndp tién thué dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 10
Quy dinh nay, Trung tam Phat trién quy dat phoi hop véi Uy ban nhan dan cap xa
noi c¢6 dat ban giao dat trén thuc dia cho ngudi thué dat. Viéc ban giao duoc lap
thanh van ban va dugc ky boi dai dién ctia cac bén ¢o lién quan.

2. Ban giao lai dét

Nguoi thué dat c6 nghia vu tién hanh thdo d&, di doi cong trinh, vét kién
truc ¢6 trén dat d€ ban giao lai cho bén cho thué dat khi két thtic hop dong thué
dat. Trudc khi ban giao lai dat, nguoi thué dat phai thanh toan hét tién dién, nudc,
dién thoai, thué kinh doanh, céc loai phi, 1€ phi khéc.
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) Chuwong V
TO CHUC THUC HIEN, TRACH NHIEM THI HANH

Pi¢u 12. Phan cong trach nhiém

1. S& Tai Nguyén Va Mé1 Truong:

a) Trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét danh muyc cho thué dit ngin han
doi véi quy dat do Trung tam Phat trién quy dat tinh quan 1y.

b) Xéac dinh gia khoi diém cho thué dat ngan han trinh Chu tich Uy ban
nhan dan tinh quyét dinh theo quy dinh.

¢) Chi dao Trung tdm Phat trién quy dat tinh phdi hop vdi cac so, ban,
nganh li€n quan, Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phé khai thuc hién
Quy dinh nay.

2. S& Tai Chinh: Huéng dan quan 1y, sir dung va kiém tra ngudn thu tir viéc
cho thué dat ngan han theo ding quy dinh.

3. S¢ Thong tin va Truyén thong: Pang tai thong tin danh muyc khai thac quy
dat ngan han, thong tin vé t6 chuc, cd nhan dugc thué dat theo dé nghi cua Trung
tam Phat trién quy dat trén cong thong tin dién tr cua Uy ban nhan dan tinh.

4, [jy ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phé

a) Cong bd danh muc khai thac quy dat ngin han trén cong thong tin dién
tir cia Uy ban nhan dan cac huy¢n, thi xa, thanh pho; cong bd thong tin t6 chirc,
ca nhan dugc thué dat theo dé nghi cua Trung tdm Phét trién quy dat.

b) Phé duyét danh muc cho thué dat ngan han ddi voi quy dat do Trung tdm
Phat trién quy dat cap huyén quan ly;

¢) Xac dinh gia khoi diém cho thué dit ngin han theo quy dinh ddi véi quy
dat do Trung tam Phat trién quy dat cap huyén quan 1y.

5. UBND cac x4, phuong, thi tran

a) Phdi hop v6i Trung tdm Phat trién quy dat to chic thuc hién cho thué
quy dat ngan han;

b) Thuong xuyén kiém tra hién trang, ranh gidi quy dat cong dé phat hién
kip thoi nhitng truong hop 1an chi€ém, xay dung trai phép;

¢) Thuc hién kiém tra, giam sat, lap ho so theo ddi viéc xay dung cong trinh
trén dat nong nghiép theo quy dinh.

6. Trung tim Phat trién quy dat
a) Trién khai thuc hién cac noi dung, nhiém vu lién quan Quy dinh nay.

b) Hang nam, tong hop va bao cao So Tai nguyén va Méi truong tinh hinh
cho thué dat ngan han.



Piéu 13. T6 chirc thuc hién

1. S& Tai nguyén va Moi truong hudng din trién khai, to chirc thyc hién
Quy dinh nay.

2. Trong qua trinh thyc hi¢n, néu c6 kho khin, vuong méc, cac don vi, to
chtic, c4 nhan c6 lién quan phan anh vé So Tai nguyén va Moi trudng dé tong
hop, bao cao Uy ban nhan dén tinh stra d6i, bd sung hodc thay thé Quy dinh nay
cho phu hop./.
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