UBND TINH AN GIANG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG Péoc l1ap - Tu do - Hanh phiic

Sb: 245/TTr-STNMT An Giang, ngay 10 thang 10 nam 2024

TO TRINH
Du thio Quyét dinh ban hanh Quy dinh vé han mirc sir dung dat;
diéu kién, dién tich tdi thiéu ciia viéc tach thira dit, hop thira dat
trén dia ban tinh An Giang

Kinh giri: Uy ban nhan dan tinh An Giang

Cén ctr Luat Ban hanh van ban quy pham phép luat ngay 22/6/2015; Luat
stra d6i, bo sung mot s6 diéu ctia Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat
ngay 18/6/2020;

Can cu Luat Dat dai ngay 18/01/2024; Luat stra d6i, bo sung mot s6 diéu
ciia Luat Dat dai s6 31/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luat Kinh
doanh bat dong san sb 29/2023/QH15 va Luat Cac td chtc tin dung s6
32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Thuc hién Quyét dinh sb 677/QD-UBND ngay 25/4/2024 ctia Chu tich
UBND tinh vé Ké hoach trién khai thi hanh Luét Pat dai: giao S¢ Tai nguyén va
Moi trudng chu tri xay dung Quyét dinh quy dinh vé han mac sir dung dat; diéu
kién, dién tich tdi thiéu cua viéc tach thira dat, hop thura dat trén dia ban tinh An
Giang.

S& Tai nguyén va Moi trudng trinh du thao Quyét dinh ban hanh Quy dinh
v€ han muc st dung dat; diéu kién, dién tich toi thiéu cua viéc tach thira dat, hop
thira dat trén dia ban tinh An Giang, cu thé nhu sau:

I. SU CAN THIET PHAI BAN HANH

1. V@ co sé phap 1y

Theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 28 Luat Ban hanh vin ban quy pham phap
luat ngay 22/6/2015 thi UBND cép tinh ban hanh quyét dinh dé quy dinh chi tiét
di€u, khoan, diém dugc giao trong van ban quy pham phap ludt cia co quan nha
nudc cap trén.

Luat Dat dai 2024 giao UBND cap tinh quy dinh chi tiét cac noi dung sau:

- Han mtc giao dit & cho c4 nhan tai nong thon theo khoan 2 Piéu 195;

- Han mtc giao dit & cho c4 nhan tai do thi theo khoan 2 Diéu 196;

- Han muc cong nhan dét & theo khoan 5 Diéu 141;



- Han murc giao dat nong nghiép dbi voi truong hop ho gia dinh, ca nhan st
dung dat theo khoan 4 biéu 139;

- Han mirc giao dt chwa str dung cho c4 nhan dua vao st dung theo khoan
5 Diéu 176;

- Han mirc nhan chuyén quyén stir dung dat néng nghiép cta ca nhan theo
khoén 3 Diéu 177,

- Han muc giao dét cho t6 chirc ton giao, td chirc ton giao truc thudc theo
khoan 4 Biéu 213;

- Diéu kién, dién tich t6i thiéu cua viéc tach thira dat, hop thia dat d6i véi
tung loai dat theo khoan 4 Diéu 220.

Do do, vicc UBND tinh ban hanh Quyét dinh néu trén 1a bao dam vé co s&
phap 1y theo Luat Pat dai va Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat.

2. Vé co sé thye tién

Viéc xay dung quyét dinh quy dinh vé han mirc st dung dat; diéu kién, dién
tich t6i thiéu cua viéc tach thira dat, hop thira dat trén dia ban tinh trén co so ké
thira nhitg ndi dung con phi hop cua Quyét dinh sé 19/2023/QD-UBND ngay
08/5/2023 cua UBND tinh.

Tuy nhién Quyét dinh sé 19/2023/QD-UBND cin clr theo Luat Dat dai
2013 va cac Nghi dinh quy dinh chi tiét Luat Dat dai 2013 da hét hiéu luc thi
hanh. Ngoai ra Luat Dat dai 2024 con giao UBND tinh quy dinh mét sé ndi
dung méi ma trude day chua duge quy dinh (nhu han muc giao dat do khai
hoang, han murc giao dat cho co s& ton gido, han mic nhan chuyén quyén su
dung dat nong nghi¢p cua c4 nhan).

Nhitng ndi dung méi phat sinh do Luat Dat dai giao thAm quyén cho
UBND cép tinh quy dinh trén co sé phan tich, danh gia tinh hinh thyc tién cua
tinh, c6 sy tham gia gop y cua cac S¢, Ban nganh co6 1ién quan va UBND cac
huyén, thi xa, thanh pho va dugc giai trinh, thuyét minh chi tiét tai tirng diéu
khoan bén dudi.

Do do, viec UBND tinh ban hanh Quyét dinh néu trén 1a bao dam vé co s&
thuc tién, phu hop véi tinh hinh cy thé cta tinh An Giang.

II. MUC PiCH, QUAN PIEM XAY DUNG DU THAO

1. Pam bao viéc str dung dat hop 1y, diing muc dich, ¢6 hiéu qua.

2. Pap tng nhu ciu vé dat ¢ ctia ngudi dan, phan bd dét dai hop 1y cho cac
hoat dong san xuat kinh doanh, bao dam an ninh luong thuec.

3. Tao diéu kién thuan lo1i cho viéc thuc hién cac chinh sach vé dat dai ding
theo quy dinh phép luat.



4. Cac quy dinh phai théng nhat trén pham vi toan tinh, tao diéu kién thuan
loi cho co quan nha nudc, co quan tiép nhan, co quan giai quyét ho so ap dung,
thuc hién ding quy dinh phép luit.

I1II. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO

Thue hién Quyét dinh sb 677/QD-UBND ngay 25/4/2024 cia Chu tich
UBND tinh vé K& hoach trién khai thi hanh Luat Dat dai: giao S¢ Tai nguyén va
Moi truong xdy dung Quyét dinh quy dinh vé& han muc st dung dat; diéu kién,
dién tich tdi thiéu cua viéc tach thira dat, hop thira dAt trén dja ban tinh.

S& Tai nguyén va Moi truong da xay dung du thao quyét dinh va ¢ vin
ban s6 2401/STNMT-PP ngay 16/7/2024 1ay ¥ kién cac S&, Ban nganh tinh c6
lién quan gdm Uy ban Mt tran t6 quc Viét Nam tinh, S& Nong nghiép va Phat
trién néng thon, S Xay dung, S& Tu phap, S& Tai chinh, Cuc thué tinh, Ban
Tén gido va UBND cac huyén, thi x4, thanh phd. Ngoai ra S¢ Tai nguyén va
Moi trudng con t6 chirc budi 1dy ¥ kién truc tiép ngay 30/8/2024 véi sy tham du
cua S¢ Tu phap, Ban Ton gido tinh, Phong Tai nguyén va Moi truong cac huyén,
thi x4, thanh phd, Vin phong Piang ky dat dai va cac chi nhanh.

Du thao quyét dinh ciing dugc ding trén Cong thong tin dién tir tinh An
Giang va Cong thong tin dién tir cia SO Tai nguyén va Moéi trudng dé lay y kién
Nhan dan va céc ddi tuong chiu su tdc dong.

Tinh dén ngay 09/9/2024, S¢ Tai nguyén va Moi trudng nhin duge 12 ¥
kién gop ¥, cac y kién déu duoc tiép thu, giai trinh (dinh kém bang tong hop,
tiép thu, giai trinh ¥ kién gop v).

Du thao quyét dinh da duoc S& Tu phap tham dinh theo B4o cdo thAm dinh
s6 289/BC-STP ngay 05/10/2024.

Tai Bdo cao tham dinh s6 289/BC-STP ngay 05/10/2024, S& Tu phap néu y
kién viéc UBND tinh ban hanh Quyét dinh 1a can thiét va dung tham quyén.
Viéc du thao Quyét dinh thudc trach nhi¢ém tham muu quan 1y nha nuéc cua So
Tai nguyén va Moi trudong, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tham muu UBND
tinh quy dinh dam bao phu hop véi tinh hinh thuc té cua dia phuong. S¢ Tu
phap chi luu ¥ co quan soan thiao mot sd ndi dung.

Céac n6i dung luu y cta S& Tu phap dugce S Tai nguyén va Méi trudng tiép
thu va da chinh stra, bo sung.

IV. BO CUC, NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO

Du thao Quyét dinh c6 03 diéu; du thao Quy dinh c6 04 chuong chia thanh
17 diéu, cu thé:

1. Du thio Quyét dinh c6 03 diéu:
Piéu 1: Ban hanh Quy dinh
Piéu 2: Hiéu luc thi hanh



Diéu 3: Trach nhiém thi hanh.

2. D thio Quy dinh c6 04 chwong, 17 diéu:

Chuong I: Nhitng quy dinh chung

Piéu 1: Pham vi diéu chinh

Diéu 2: Dbi tuong ap dung

Piéu 3: Giai thich tir ngir (giai thich tir ngit vé dudng giao thong cong cong
hién c6 va 161 di).

Chuong II: Cac han mtrc st dung dat

Diéu 4: Han muc giao dat nong nghiép cho hd gia dinh, c4 nhan do tu khai
hoang (quy dinh tai khoan 4, Diéu 139 Luat Dat dai)

Piéu 5: Han mic giao dat chua st dung cho ca nhan (quy dinh tai khoan 3,
Diéu 176 Luat Dat dai)

Piéu 6: Han mrc nhan chuyén quyén st dung dat néng nghiép cta ca nhan
(quy dinh tai khoan 3, Diéu 177 Luat Dat dai)

Piéu 7: Han muic cong nhan dat & (quy dinh tai khoan 5, Pidu 141 Luat Dat
dai)

Piéu 8: Han muc giao dat & cho c4 nhan (quy dinh tai khoan 2, Diéu 195 va
khoan 2, Diéu 196 Luat Dat dai)

Piéu 9: Han mirc giao dit cho to chirc ton gido, t6 chirc ton gido truc thudce
(quy dinh tai khoan 4 Bi¢u 213 cua Luat Dat dai).

Chuong III: Nguyén tac, diéu kién, dién tich tbi thiéu cua viéc tach thira dat,
hop thira dat

Piéu 10: Cac truong hop khong duogc tach thira dit va cac trudng hop
khong ap dung nguyén tac, dicu ki¢n tach thira, hop thira dat

Piéu 11: Nguyén tac, diéu kién chung vé tach thura, hop thtra dat
Piéu 12: Dién tich tdi thiéu cua viéc tach thira dat

Diéu 13: Diéu kién cu thé vé tach thira dat

Diéu 14: Diéu kién cu thé vé hop thira dat

Piéu 15: Xt Iy viéc tach thira, hop thira mot s6 trudng hop dic biét
Chuong IV: Biéu khoan thi hanh

Piéu 16: Quy dinh chuyén tiép

Piéu 17: T6 chirc thuc hién, trach nhiém thi hanh



V. THUYET MINH CAN CU, CO SO CUA VIEC QUY DPINH CAC
HAN MUC SU DUNG PAT; PIEU KIEN, DIEN TiCH TOI THIEU CUA
VIEC TACH THUA, HOP THUA PAT

Piéu 4. Han mirc giao dat nong nghiép cho hd gia dinh, ca nhin do tw
khai hoang (quy dinh tai khodn 4, Di¢u 139 Luat Dat dai)

Han mike giao ddt néng nghiép cho hé gia dinh, c¢d nhan do tw khai hoang
quy dinh tai khoan 4, Diéu 139 Luat Dat dai la khong qud 03 ha.

Thuyét minh can ctr, co sé cua Diéu 4:

Viéc quy dinh han muc giao dat néng nghiép do ho gia dinh, c4 nhan tu
khai khoang khong qua 03 ha phu hgp vai tinh hinh thyc té va nhan thirc chung
cua Nhan dan trén dia ban tinh lau nay.

Piéu 5. Han mirc giao dat chwa sir dung cho ca nhan (quy dinh tai
khoan 5, Dieu 176 Luat Dat dai)

Han mitc giao ddt chiea siv dung cho cd nhdan dwa vao sie dung theo quy
hoach dé san xuat nong nghiép, ldm nghiép, nudi trong thuy san quy dinh tai
khoan 5, Diéu 176 Ludt Ddt dai la khong qua 03 ha.

Thuyét minh can ctr, co s¢ cua bicu 5:

Quyét dinh s6 19/2023/QD-UBND ctia UBND tinh quy dinh han muc giao
dat tréng, ddi nti troc, dat c6 mat nude thude nhom dat chua st dung cho ho gia
dinh, ca nhan dua vao str dung theo quy hoach, ké hoach sir dung dat dé san xuat
néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san khong qua 03 ha.

Noi dung tai Piéu 5 co ban giit nguyén nhu quy dinh tai Quyét dinh sb
19/2023/QDb-UBND cua UBND tinh, da chimg minh 1a phu hgp véi tinh hinh
thuc té cua dia phuong.

Picu 6. Han mirc nhin chuyén quyén sir dung dat ndong nghiép cua ca
nhan (quy dinh tai khoan 3, Dieu 177 Luat Dat dai)

1. Han mirc nhdn chuyén quyén sir dung dat néng nghiép ciia cd nhan tai
khu viee do6 thi trén dia ban tinh la khong qud 10 lan han mirc giao ddt néng
nghiép ciia cd nhdn doi véi méi loai dat quy dinh tai cdc khodan 1, 2 va 3 Diéu
176 Ludt Dat dai.

2. Han mikc nhdn chuyén quyén sir dung ddt néng nghiép cia cd nhan tai
khu viee néng thén trén dia ban tinh la khéng qud 15 lan han mike giao ddt néng
nghiép ciia cd nhdn doi véi méi loai dat quy dinh tai cdc khodan 1, 2 va 3 Diéu
176 Lugt Dat dai.

3. Truong hop cd nhdn nhdn chuyén quyén sir dung dat nong nghiép tai cd
hai khu viee @6 thi va néng thén thi han mirc nhdn chuyén quyén sir dung dat
néng nghiép la khéng qud 15 lan doi véi méi loai dat quy dinh tai cac khodn 1,



2 va 3 Piéu 176 Ludt bat dai, trong do tai khu vwc do thi theo quy dinh tai
khoan 1, Diéu nay.

Thuyét minh can ctr, co s¢ cua Bicu 6:

Luat Dat dai 2013 quy dinh han muc nhin chuyén quyén dat néng nghiép
1a khong qua 10 1an han mire giao dat (khong giao UBND tinh quy dinh cu thé);

Luat Dét dai 2024 quy dinh han muc nhan chuyén quyén dat nong nghiép
la khong qua 15 1an han mtc giao dat, nhung giao UBND tinh quy dinh cu thé
han mirc dé phu hop véi tinh hinh mdi dia phuong.

Mot trong céc tiéu chi dé xay dung han muc nay, Luat DAt dai quy dinh
nhu sau: “DPiéu 177.1b. Chuyén dich luc lugng lao dong, co cau kinh té; qua
trinh d6 thi héa”. Nhu vay quy dinh han mtrc nhan chuyén quyén tai khu vuc do
thi khong qua 10 1an, tai khu vuc nong thon khong qua 15 1an 1a phu hop véi
tiéu chi do Luéat quy dinh.

Piéu 7. Han mirc cong nhin dit & (quy dinh tai khoan 5, Piéu 141 Lut
bat dai)

1. Han mirc ¢ong nhdn dat & doi voi triweong hop sir dung ddt trude ngay 18
thang 12 nam 1980 va tw ngay 18 thang 12 nam 1980 den truoc ngay 15 thang
10 nam 1993 quy dinh tai khoan 5, Dieu 141 Ludt Dadt dai nhu sau:

a) Pt tai cdc phwong: 200 m?>.

b) Pt tai cdc thi tran: 300 m?.

¢) Pt tai cac xa: 600 m?.

2. Dién tich ddt ¢ dd dwoc co quan cé tham quyén cdp Gidy chirng nhdn thi
gitr nguyén theo Gidy chung nhan da cap ma khong xdc dinh lai dién tich dat o,
trie truong hop thua dat co vuon, ao, dat tho cu da cap Gidy chung nhdn truoc
ngay 01 thang 7 nam 2004 khi nguoi sw dung dat co nhu cau hodc khi Nha nuoc
thu hoi dat thi xac dinh lai dién tich dat o theo khoan 6, Piéu 141 Ludt Pat dai.

Thuyét minh cin c@, co so ctiia Piéu 7:

Han mtc cong nhan dit ¢ quy dinh tai khoan 1 13 giit nguyén quy dinh tai
Quyét dinh s6 19/2023/QD-UBND ctua UBND tinh, han mic nay da ap dung
trén dia ban tinh qua nhiéu nam, nhiéu thoi ky.

Noi dung tai khoan 2 dé cu thé hoa khong diéu chinh lai dién tich dat ¢ theo
han muc nay doi véi Giay ching nhan da cap, trir truong hop Luat cho phép xac
dinh lai theo khoan 6, Biéu 141 Luat Dat dai.

Pi¢u 8. Han mirc giao dit & cho ca nhan (quy dinh tai khoan 2, Piéu
195 va khoan 2, Dieu 196 Luat Dat dai)

Han mikc giao dat & cho cd nhén tai tirng khu viee néng thén va khu v dé
thi trén dia ban tinh nhw sau:



1. Han mikc giao dat & cho cd nhdn tai néng thén: khéng qud 300 m?;
2. Han mikc giao ddt ¢ cho cd nhan tai dé thi: khéng qud 200 m?.
Thuyét minh cin c@, co so ciia Piéu 8:

Hién nay Nha nuéc giao dat & cho ci nhan chu yéu trong cic cum, tuyén
dan cu, khu dan cu, theo hinh thtrc bd tri tai dinh cu. Viéc giao dét trong céac
cum, tuyén dan cu nay theo kich thudc, dién tich cac nén theo quy hoach xay
dung chi tiét, théng thuong khong qua 100 m?/nén. Do vdy, viéc quy dinh han
mic giao dat ¢ cho ca nhan khong qua 200 - 300 m? 1a d3 tinh dén mot sb
truong hop phat sinh ma phai giao dat véi dién tich 16n.

Piéu 9. Han mic giao dét cho to chirc ton gido, to chirc ton gido truc
thudc (quy dinh tai khoidn 4 Dieu 213 ctia Luat Dat dai)

1. Han mike giao ddt cho t6 chirc tén gido, t6 chirc tén gido truc thuéc hop
phap la khong qua 5.000 m?.

2. Can cir nhu cdu thuc té vé hoat dong ton gido, dé xudt cua t6 chirc tén
giao, to churc ton gido tryc thudc hop phap va kha nang quy dat cua dia phwong,
giao So Tai nguyén va Moi truong chu tri, phoi hop voi Ban Ton giao tinh, So
Xay dung va Uy ban nhdn dan cap huyén noi co dat dé xuat Uy ban nhdn dan
tinh quyét dinh giao dat lon hon han mirc quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Thuyét minh can ci, co so ciia Piéu 9:

Quy dinh han murc giao dat cho t6 chuc ton gido khong qua 5.000 m? cin
ct theo dé xuat cua Ban Ton gido tinh tai Cong van s6 295/BTG-NV ngay
03/7/2024. Han mutrc nay dua trén dién tich dat trung binh ctia mdi co s& ton gido
trén dia ban tinh. D61 v6i1 co s& ton gido ¢o6 nhu cau st dung dat 16n hon thi can
ctr tinh hinh quy dat, nhu cau dé xuat ctia té chirc ton gido dé xem xé&t, giai quyeét
tung truong hop cu thé.

Piéu 12. Dién tich ti thiéu ciia viéc tach thira dat

Don vi tinh: mét vuong

. Dia ban
Loai dat - - —
Phuong Thi tran Xa
- Pt trong lia 500 500 1.000
- Pt trong rimng 3.000
- Cdc logi ddt néng nghiép con lai 500
- Dit & 35 40 45
- Ddt thuwong mai dich vu; ddt co sé | theo quy hoach chi tiét xdy dung ti
san xuat phi nong nghiép le 1/500 hoac quy hoach diém ddn
cw nong thon dwoc phé duyét




Thuyét minh cin c@, co s cua Diéu 12:

Dién tich tdi thiéu cta viéc tach thira dat dbi voi ting loai dat co ban giir
nguyén nhu Quyét dinh s6 19/2023/QD-UBND cua UBND tinh, duoc ching
minh 1a phu hop véi tinh hinh thyc té tai dia phuong.

Piéu 13. Piéu kién cu thé vé tach thira dat

Noi dung chinh vé diéu kién tach thira bao gém.' Piéu kién vé dién tich toi
thiéu, diéu kién vé loi di va diéu kién vé kich thuoc thua dat (nhw quy dinh tai
quyét dinh kem theo).

Thuyét minh can ctr, co s¢ cua Biéu 13:

Piéu kién vé dién tich tdi thiéu co ban giit nguyén nhu tai Quyét dinh sb
19/2023/QD-UBND ctia UBND tinh; diéu kién vé 16i di theo quy dinh tai Diéu
220 Luat Pat dai va co cu thé hoéa cho phu hop véi tinh hinh thuc té cua tinh
theo quy dinh tai Quyét dinh sé 19/2023/QD-UBND ciia UBND tinh; diéu kién
vé kich thudc thira dit co ban gitt nguyén nhu tai Quyét dinh s6 19/2023/Qb-
UBND ctia UBND tinh d6i véi thira dat tiép giap duong giao thong cong cong
hién c6 (dé bao dam v& my quan), riéng thira dat khong tiép gidp dudng giao
thong cong cong hién cé thi c6 diéu kién co dé dang hon.

Picu 14. Piéu kién cu thé vé hop thira dat

Noi dung chinh vé dieu kién hop thira dat la c6 cung muc dich sw dung dat,
cung thoi han sw dung dat, hinh thiec tra tién thué dat.

Thuyét minh cin c@, co so cia Piéu 14:
No6i dung Diéu 14 co ban 1a ndi dung tai khoan 3, Piéu 220 Luét Pat dai.
Piéu 15. Xir Iy viéc tach thira, hop thira mét s6 trudong hop dic biét

C6 06 khodn quy dinh xir Iy mét sé truong hop ddc biét la cdc dang tdch
thira ddt néng nghiép dé chuyén muc dich sang dat &; tach thira doi voi thira dat
c6 dat ¢ va ddt khdc trong ciing thiva dat; tach thira dat dé hop véi thira dat lién
ké; truong hop phan dién tich dat & nam & vi tri cudi ciia dwong giao théng
khéng giao nhau (dwong cut, hém cut); truong hop thira dat néng nghiép nam
trong hanh lang 1$ giGi, bién quy hoach giao théng dan dén cdc thira dat phia
trong khéng cé 16i di; tach thira dat & dd cé nha ¢ trén dat (nhw quy dinh tai
quyét dinh kém theo).

Thuyét minh can ci, co so cia Piéu 15:

Cac ndi dung quy dinh tai Piéu 15 co ban giit nguyén nhu Quyét dinh sb
19/2023/QD-UBND ciia UBND tinh, dong thoi c6 bd sung xtr Iy mot s vudng
mac méi do UBND cép huyén, chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai dé xuit,
tao thudn loi hon cho nguoi dan trong viéc tach thira dat.

Trén day 1a To trinh ctia SO Tai nguyén va Méi truong trinh du thao Quyét
dinh ban hanh Quy dinh vé han murc sir dung dat; diéu kién, dién tich tdi thiéu



clia viéc tach thira dat, hop thtra dat trén dia ban tinh An Giang. Kinh trinh
UBND tinh xem xét, ky ban hanh./.

Not nhgn: KT. GIAM POC
- Nhu trén; ; p g
- S¢ Tu phap (48 biét); PHO GIAM DOC

- Ban Giam ddc S&;

- Luu: VT, P.QLDD.

(Pinh kém Dy thdo Quyét dinh; Bdo cdo
tham dinh cia S¢ Tw phdp; van ban lién
quan)

Tran Thanh Hai
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