UBND TINH AN GIANG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TU PHAP Poc lap - Tu do - Hanh phic
Sb: 289/BC-STP An Giang, ngay 05 thang 10 nam 2024
BAO CAO

Két qua thim dinh du thao Quyét dinh ban hanh Quy dinh vé han mic
st dung dat; diéu kién, di€n tich toi thiéu cua vi€c tach thira, hgp thira
dat trén dia ban tinh An Giang

S¢ Tu phap nhan duoc Cong van s6 3187/STNMT-BP ngay 10/9/2024 cua
S¢ Tai nguyén va Moi trudng vé viéc giri tham dinh hd so du thao Quyét dinh
ban hanh Quy dinh vé han mac st dung dat; diéu kién, dién tich tdi thiéu cta
viéc tach thira, hop thira dat trén dia ban tinh An Giang. S¢ Tu phap di t6 chirc
tham dinh va bao céo két qua nhu sau:

I. P6i twong, pham vi diéu chinh ciia dy thao

1. Pham vi diéu chinh: Diéu 1 dy thao quy dinh:

“Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh Cac han mirc sir dung dat; diéu kién, dién tich t6i

thiéu ctia viéc tach thira dat, hop thira dat trén dia ban tinh An Giang, gém cdc
truong hop sau:

a) Han mitc giao ddt néng nghiép cho ca nhan theo quy dinh tai khodn 4,
Diéu 139 Luat Pat dai.

‘ b) Han mirc giao dat chuwa sir dung cho cd nhan theo quy dinh tqi khoan 5,
Diéu 176 Luat Pat dai.

C) Han mirc nhan chuyen quyén sir dung dat néng nghiép ciia cd nhén theo
quy dinh tai khodn 3, Piéu 177 Ludt Pat dai.

d) Han mitc cong nhdn dat & doi véi trieong hop sur dung dat trude ngay 18
thang 12 nam 1980 va tir ngay 18 thang 12 nam 1980 den truoc ngay 15 thang 10
nam 1993 theo quy dinh tai khoan 5, Dieu 141 Ludt Dat dai.

d) Han murc giao dat & cho cd nhan tai nong thon theo quy dinh tai khoan 2,
Dieu 195 Ludt Dat dai; han mirc giao dat o cho ca nhan tai do thi theo quy dinh tai
khoan 2, Dieu 196 Ludt Pat dai.

e) Han mirc giao ddt tén gido cho té chirc ton gido, to chirc ton gido trirc
thuodc theo quy dinh tai khoan 4, Diéu 213 Ludt Dat dai.

@) Diéu kién, dién tich téi thiéu cia viéc tach thira ddt, hop thira dat doi voi
tng loai dat theo quy dinh tai khoan 4, Pieu 220 Luat Dat dai.”.

a) Luu y co quan soan thao trinh bay quy dinh vé vién dan tai du thao Quy
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dinh dam béo theo quy dinh tai khoan 24 Piéu 1 Nghi dinh s6 59/2024/ND-CP:

“24. Sira doi, bo”: sung khoan 1 Diéu 75 cua Nghj dinh s6 34/201 6/NB-,
CPda duwoc swa doi, bo sung tai khoan 16 Diéu 1 cua Nghi dinh so
154/2020/ND-CP nhu sau:

“1. Khi vi¢n dan lan dau ludt, phdp lénh phai ghi tén logi, tén goi cua van
ban va so, ky hiéu van ban; doi voi cdac van ban khac, phai ghi tén logi, so, ky
hiéu cua van ban, ngay, thang, nam thong qua hodc ky ban hanh van ban, tén co
quan, nguoi co tham quyén ban hanh van ban va tén goi cua van ban. Trong lan
vién dan tiép theo, doi véi ludt, phép 1énh, phdi ghi tén logi va tén goi cua van
ban; déi véi cac van ban khdc, phai ghi tén loai, s6, ky hiéu ciia vin ban.”.

b Pé nghi khong st dung dau phay gitra khoan, diéu duogc vién dan. Vi du:
diéu chinh “khoan 4, Piéu 139” thanh “khoan 4 Piéu 139” trong toan bd ndi dung
du thao.

2. Déi tuong ap dung: Piéu 2 du thao quy dinh:

“Biéu 2. Poi twong dp dung

1. Co quan thuc hién chirc ndng quan 1y nha nude vé ddt dai, co quan thué,
co quan cong chitng, chung thuec.

2. CAC t6 chite, cd nhén khdc cé lién quan dén viéc quan Iy, sir dung dat dai.

3. Ngwoi sir dung dat tai Piéu 4 Ludt Ddt dai.”

Pé nghi co quan soan thao nghién ciru diéu chinh gdp chung quy dinh tai
khoan 2, khoan 3 du thao. Quy dinh nhém ddi twong c6 lién quan tryc tiép 1a
nguoi st dung dét tai Diéu 4 Luéat Pét dai truéc nhom dodi tuong khac co lién
quan.

1. Tinh hop hién, hop phap va tinh thong nhét cia dy thio Quyét dinh
v6i hé thong phap luat

Khoan 2 Piéu 195 Luat Pat dai ndm 2024 quy dinh:

“Diéu 195. Pit ¢ tgi néng thon

2. Can cir vao quy ddt va tinh hinh thuc té cua dia phwong, Uy ban nhan dan
cdp tinh quy dinh han muc giao dat o cho cd nhan tai nong thon.”.

Khoan 2 Piéu 196 Luat Pat dai quy dinh:

“Bidu 196. it ¢ tai do thi

2. Can cir vao quy ddt va tinh hinh thuc té cua dia phwong, Uy ban nhén dan
cdp tinh quy dinh han muc giao dat o cho cd nhan tai do thi.”.

Khoan 5 Piéu 141 Luat Pat dai quy dinh:

“Piéu 141. Xdc dinh dién tich dit ¢ khi cong nhén quyén sie dung dit
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5. Uy ban nhan dan cap tinh can cir diéu kién, tdp quan tai dia phuong quy
dil,”lh cu thé hagn muc cong nhd,n dat o quy dinh tqi khoan 1 va khoan 2 Diéu nay
doi voi truong hop su dung ddt truoc ngay 18 thang 12 nam 1980 va tir ngay 18
thang 12 nam 1980 dén trudc ngay 15 thang 10 nam 1993;”.

Khoan 4 Piéu 139 Luat Bat dai quy dinh:

“Piéu 139. Gidi quyét doi vdi truong hop hé gia dinh, cd nhén si dung dit
co vi pham phdp ludt dat dai trudc ngay 01 thang 7 nam 2014

4. Ho gia dinh, cd nhan dang su dung ddt néng nghiép do tw khai hoang,
khong c6 tranh chdp thi duoc Nha nudc cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién voi dat theo han mirc giao ddt néng nghiép do Uy

ban nhén ddn cdp tinh quy dinh; néu vueot han mirc do Uy ban nhdn ddn cap tmh
quy dinh thi dién tich vieot han mikc phdi chuyén sang thué dat ciia Nha mede.”.

Khoan 5 Piéu 176 Luat Pt dai quy dinh:

“Diéu 176. Han mirc giao dit nong nghiép

5. Han murc giao ddt chuwa sir dung cho cd nhdn dwa vao s dung theo quy
hoach dé san xudt nong nghiép, lam nghiép, nuoi trong thity san, lam mudi khéng
qua han mirc giao dqt quy dinh tai cdc khodn 1, 2 va 3 Diéu nay va khéng tinh
vao han mirc giao dat nong nghiép cho cd nhan quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3
Diéu nay.

va ban nhdn dén cdp tinh quy dinh han mic giao dat chua sw dung cho cd
nhan dé duwa vao su dung theo quy hoach, ké hoach sir dung dat da dwoc co quan
co tham quyén phé duyét.”

Khoan 3 Piéu 177 Luat Pt dai quy dinh:

“Diéu 177. Han mirc nhdn chuyén quyén sir dung dit néng nghiép ciia cd
nhan

3. Uy ban nhdn dan cdp tinh, cdn cur quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu

nay, quy dinh han mirc nhdn chuyén quyén sir dung dat néng nghiép ciia cd nhén
phil hop véi diéu kién cu thé cua dia phwong.”.

Khoan 4 Piéu 213 Luat Pat dai quy dinh:
“Piéu 213. Pit ton gido

4. Uy ban nhén ddn cdp tinh cin civ nhu cdu thuc té vé hoat dong ton gido
vd kha nang quy ddt cua dia phuong dé quy dinh han mirc va quyét dinh dién tich
ddt giao cho té chikc tén gido, té chirc tén gido triee thue trén dia ban tinh.”

Khoan 4 Piéu 220 Luat Pat dai quy dinh:
“Diéu 220. Tdach thiva dit, hop thiva dit

4. Uy ban nhédn ddn cdp tinh can cir quy dinh tai cdc khoan 1, 2 va 3 Piéu
nay, quy dinh khac cua phdp ludt co lien quan va phong tuc, tap quan tai dia
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phuong dé quy dinh cu thé diéu kién, dién tich téi thiéu cua viéc tach thira dat,
hop thira dat doi véi timg loai ddt.”

Khoan 1 Piéu 28 Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luét quy dinh:

“BPiéu 28. Quyét dinh ciia Uy ban nhén dén cp tinh

Uy ban nhdn dén cdp tinh ban hanh quyét dinh dé quy dinh:

1. Chi tiét diéu, khodn, diém dwoc giao trong vin ban quy pham phdp ludt
cua co quan nha nuoc cdp trén.”.

Cin ct quy dinh trén, Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quyét dinh ban hanh
Quy dinh vé han mirc st dung dat; diéu kién, dién tich toi thi€u cua viéc tach
thira, hop thira dat trén dia ban tinh An Giang la can thiét va dung tham quyén.

I11. Dy thao Quyét dinh

1. Pidu chinh cum tr “Ban hanh quy dinh” thanh “Ban hanh Quy dinh”
tai t€n goi du thao Quyét dinh.

2. B6 sung ddu chiam vao cin ctr cudi clng cua cin ci ban hanh dy thao
Quyeét dinh.

2. Tai Piéu 2 dy thao Quyét dinh thay thé quy dinh tai Quyét dinh s
19/2023/Qb-UBND, dong thoi, tai TO trinh du thao Quyét dinh co quan soan
thao trinh bay c6 nhiéu quy dinh ké thira quy dinh tai Quyet dinh sb
19/2023/QD UBND. Do do, dé nghi co quan soan th?ao danh gia l§et qua thuc
hién Quyet dinh s6 19/2023/QD-UBND lam co s¢ d€ tham muu Uy ban nhan
dan tinh quy dinh vé han muc st dung dat; diéu kién, dién tich to1 thi€u cua viéc
tach thira, hop thira dat trén dia ban tinh ddm bao phu hgp véi tinh hinh thyc té
dia phuong.

IV. Du thao Quy dinh

1. Piéu chinh phan Quy dinh ban hanh kém theo du thao Quyét dinh sang
trang mai.

2. Diéu 3

Pé nghi co quan soan thao trinh bay co so dé giai thich tir nglt “duong
giao thong cong cong hi¢n co” va “Ioi di” tai khoan Diéu 3 du thao. Pong thoi,

ra soat diéu chinh quy dinh “Léi di bao gom mét hodc cdc trwong hop:” cho 1o
nghia.

3. Chuong I du thao quy dinh vé cac han muc st dung dat ap dung trén dia
ban tinh, ndi dung nay thudc trach nhi€ém tham muu quan ly nha nudc cua S&
Tai nguyén va Mbi truong, do Sé Tai nguyén va Mdi trudng tham muu Uy ban
nhan dan tinh quy dinh dam bao phu hop véi tinh hinh thuce té cua dja phuong.
S Tu phap chi luu ¥ co quan soan thao mot s ndi dung sau:

a) Diéu 4 du thao quy dinh han mirc giao dt nong nghiép cho ho gia dinh,
ca nhan do tu khai hoang. N§1 dung nay trudc day chua giao Uy ban nhan dan
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tinh quy dinh. Pong thoi, tai khoan 4 Diéu 139 Luat Dét dai quy dinh: “Hé gia
dinh, ca nhan dang sw dung dat ‘nong nghiép do tw khai hoang, khong co tranh
chap thi duwoc Nha nudc cdp Gidy chitng nhdn quyen sir dung ddt, quyén so hitu
tai san gan lién véi dat theo han mirc giao dit nong nghiép do Uy ban nhan
din cép tinh quy dinh; néu vwot han mirc do Uy ban nhdn dén cdp tlnh quy
dinh thi dién tich vieot han mirc phai chuyen sang thué dat cia Nha nude”

Do d6, d& nghi co quan soan thao giai trinh cy thé hon vé co s dé xuét Uy
ban nhén dan tinh quy dinh han mutc giao dat trong trudng hop nay, viée giai
trinh nhu du thao To trinh hién tai: “dwa trén quy dinh han mikc giao ddt trong,
doi nili troc trén dia ban tinh tai Quyét dinh s6 1 9/2023/QD-UBND, phu hop voi
tinh hinh thuc té va nhén thirc chung cua Nhdn dan trén dia ban tinh lau nay.”
1a chura phu hop va thuyét phuc.

b) Diéu 6

- Diéu 6 du thao quy dinh han m@c nhin chuyén quyén st dung dat nong
nghiép clia c4 nhan quy dinh tai khoan 3 Diéu 177 Luat Dat dai. Noi dung nay
trudc day chua giao Uy ban nhan dan tinh quy dinh. Viéc co quan soan thao giai
trinh tai To trinh du thao Quyét dinh: “Ludt Pat dai 2013 quy dinh han mirc
nhdn chuyén quyén dat néng nghiép la khéng qud 10 ldn han mirc giao dat
(khéng giao UBND tinh quy dinh cu thé);

Ludt Pat dai 2024 quy dinh han mirc nhdn chuyén quyén dit néng nghiép
la khong qua 15 lan han mirc giao dat nhiung giao UBND tinh quy dinh cu thé
han mirc dé phiy hop véi tinh hinh méi dia phuwong. Nhw viy, dia phwong co thé
quy dinh ¢ khung 10 - 15 lin han mirc dit néng nghiép.”, 13 chua phu hop. Vi
Luat Dat dai nim 2024 chi quy dinh: “Han mitc nhdn chuyen quyen sir dung dat
nong nghiép cua cd nhan khéng qua 15 ldn han mirc giao ddt nong nghiép cua
c& nhan doi véi méi logi dat...”. Pia phuong khong c6 co so dé giéi han &
khung tir 10 - 15 ldn han mtrc dat nong nghiép.

Co quan soan thao can c6 danh gia, giai trinh viéc dé nghi Uy ban nhan dan
tinh quy dinh han muc nhan chuyén quyén sir dung dat nong nghiép ctia ca nhan
quy dinh tai khoan 3 Diéu 177 Luat Dat dai 1a pht hop véi tinh hinh thyc té cia
dia phuong.

- Khoan 3 Diéu 6 du thao quy dinh: “3. Truwong hop cd nhdn nhdn chuyén
quyén sir dung dat néng nghiép tai cd hai khu viec @ thi va ndéng thén thi han
mikc nhdn chuyén quyén sir dung ddt néng nghiép la khéng qud 15 lan doi véi
méi loai dat quy dinh tai cdc khodn 1, 2 va 3 Diéu 176 Ludt Pdt dai, trong dé
tai khu vwe dé thi theo quy dinh tai khodn 1, Diéu nay.”. Pé nghi quy dinh rd
tong han mirc trong truong hop nay 1a bao nhiéu, can diéu chinh quy dinh cho rd
rang, cu thé, d& hiéu va dé ap dung.

¢) biéu 7 du thao quy dinh:
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“Biéu 7. Han mirc cong nhin dit 6 (quy dinh tai khodn 5, Diéu 141 Ludt
Dat dai)

1. Han mitc ¢ong nhdn dat & doi véi trieong hop sir dung dat triede ngay 18
thang 12 nam 1980 va tw ngay 18 thang 12 nam 1980 den trudc ngay 15 thang
10 nam 1993 quy dinh tai khoan 5, Piéu 141 Luat Dat dai nhu sau:

a) Bt tai cdc phuong: 200 m?.
b) Pt tai cac thi tran: 300 m®.
¢) Pt tai cdc xd: 600 m?.

2. Dién tich ddt ¢ dd dwoc co quan co tham quyén cap Gidy chitng nhan thi
gilt nguyén theo Gidy chimg nhan da cap ma khong xdc dinh lai di¢n tich dat o,
triv trieong hop thira dat c¢é vieon, ao, dat thé cw da cdp Gidy chitng nhdn trede
ngay 01 thang 7 ndm 2004 khi nguwoi sir dung ddt ¢ nhu cau hodc khi Nha nuéce
thu hoi dadt thi xdc dinh lai dién tich ddt & theo khodn 6, Diéu 141 Ludt Dat
dai.”.

Quy dinh vé han mirc cong nhan dat ¢ d6i voi trudng hop sir dung dét trude
ngay 18 thang 12 nam 1980 va tir ngay 18 thang 12 ndm 1980 dén trudc ngay 15
thang 10 nam 1993 1a ndi dung moi tai Luat Pat dai nim 2024 giao UBND tinh
quy dinh. Viéc co quan soan thao giai trinh: “Han mitc céng nhdn dit & quy
dinh tai khoan 1 la git nguyén quy dinh tai Quyét dinh s6 19/2023/0P-UBND
ciia UBND tinh, han mirc nay da dp dung trén dia ban tinh qua nhiéu ndm,
nhiéu thoi ky.” 1a chua phu hop.

Pé nghi co quan soan thao can danh gia viéc Luat Dat dai nim 2024 giao
dia phuong quy dinh ddi voi truong hop nay va chia thanh 2 giai doan: truée
ngay 18 thang 12 nim 1980 va tir ngay 18 thang 12 nim 1980 dén trwéc
ngay 15 thang 10 nam 1993. Ra soat, danh gia tinh hinh thuc té ciia dia phuong
dé quy dinh dam béao thuc hién ding, du tinh than Luat giao, _phu hop tinh hinh
ctia dia phuong, dam bao hai hoa loi ich cta nguoi sir dung dat va thu ngan sach
nha nudec.

d) Biéu 9 dy thao quy dinh:

“Biéu 9. Han mikc giao dit cho t6 chikc tén gido, té chirc ton gido truc
thugc (quy dinh tai khodn 4 Diéu 213 cua Ludt Dat dai)

1. Han mike giao dat cho t6 chikc tén gido, t6 chirc ton gido trwec thuéc hop

phép 1a khdng qué 5.000 m.

2. Can cir nhu cau thuc té vé hoat dong ton gido, dé xudt cua to chirc tén
gido, t6 chirc tén gido truc thudc hop phdp va kha ning quy dat ciia dia phirong,
giao S¢ Tai nguyén va Moi trwong chii tri, phdi hop véi Ban Tén gido tinh, S¢
Xay dung va Uy ban nhdn déan cap huyén noi ¢é dat @é xudt Uy ban nhéan ddn
tinh quyét dinh giao dat 16m hon han mikc quy dinh tai khodn 1 Piéu nay.”.
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- Pé nghi ra soat quy dinh: * ‘t6 chikc tén gido, to chirc ton gido tryc thugc
hop phdp” tai khoan 1 Bleu 9 cho phu hop véi quy dinh tai Piéu 213 Luat Pt
dai: “1. Bal‘ t6n gido bao gom dat xay dung co so ton gzao tru 6 ciia to chirc
tén gido, 6 chirc ton gido truc thudc va cong trinh tén gido hop phap khac.”

- Khoan 2 dy thao quy dinh: “2. Can cit nhu cau thuec té vé hoat dong ton
gzao dé xudt cia té chitc tén gido, té chirc tén gido trie thudc hop phép va kha
nang quy dat cia dia phwong, giao S¢ Tai nguyén va Moi truong chii tri, phoi
hop véi Ban Tén gido tinh, S¢ Xdy dung va Uy ban nhdn ddn cdp huyén noi c6
ddt dé xudt Uy ban nhén dan tinh quyét dinh giao dat 16m hon han mirc quy dinh
tai khodn 1 Piéu nay.”.

Pé nghi co quan soan thao giai trinh thém 1y do dé quy dinh ndi dung mo
rong han muc giao dét cho t6 chuc tén giao tai khoan 2 Piéu 9 du thao. Viéc
quy dinh nhu du thao la chua ddm bao tinh minh bach trong van ban quy pham
phap luat, “can cit tinh hinh thuc t&” nhu thé ndo s& duoc giao dat 1on hon han
muc quy dinh, dan dén tuy tién trong ap dung. Do d6, co quan soan thao nghién

ctru diéu chinh quy dinh trén cho phu hop.

4. Chuong I1I du thao quy dinh vé nguyén tic, diéu kién, dién tich t6i thiéu
clia viéc tach thira, hop thira dat ap dung trén dia ban tinh. Noi dung nay thudc
trach nhiém tham muu quan 1y nha nudc ctia S& Tai nguyén va Moi truong, do
S¢ Tai nguyén va Mdi truong tham muu Uy ban nhan dan tinh quy dinh dam
bao phu hop vdéi tinh hinh thyc té cua dia phuong. S¢ Tu phép chi luu ¥ co quan
soan thao mét sd nodi dung sau:

a) Piéu 10 duy thao quy dinh:
“Biéu 10. Nguyén tic, diéu ki¢n chung vé tich thiva dit, hop thira dit

Viéc tich thiva dit, hop thiva dit phdi dim bdo cdc nguyén tic, diéu kién
chung nhw sau:

1. Thira dat da dwoc cap mot trong cdc loai glay chitng nhdn: Gidy chimg
nhan quyen su dung dat, Gidy chimg nhdn quyén so hitu nha o va quyén su
dung dat 0, Gzay chimg nhdn quyén su dung dat, quyén so hitu nha o va tai san
khdc gdn lién véi ddt, Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén so hivu tai san
gan lién véi dat.

2. Thira ddt con trong thoi han sir dung dat.

3. Ddt khéng cé tranh chd'p, khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an,
khong bi dp dung bién phdp khan cdp tam thoi cua co quan nha nudc co tham
quyén. Trueong hop dat c6 tranh chap nhung xdc dinh dwoc pham vi dién tich,
ranh gidi dang tranh chdp thi phan dién tich, ranh giéi con lai khéng tranh chdp
cia thira dat d6 dwoc phép tach thira dat, hop thira dat.

4. Viéc tach thira dat, hop thira dat doi véi dat ¢, dat thwong mai dich vu,
dit co s¢ san xudt kinh doanh phi nong nghzep phai bao dam tlep giap voi
duwong giao théng céng cong hién c6 hodc ¢ 16i di; bao dam cdp nwde, thodt
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5. Doi véi khu viee da dwoc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ti 1¢
1/500 thi dién tich, kich thudc tach thira, hop thira dat phai phit hop véi quy
hoach nay. Déi véi khu viee chiea ¢é quy hoach chi tiét xdy dung ti 16 1/500 thi
dién tich, kich thudc tach thira dat theo Quy dinh nay.

6. Triwong hop phdn chia quyén sir dung ddt theo bdn dn, quyét dinh cia
Toa an ma viéc phan chia khong bao dam cac diéu kién, dién tich, kich thudc
tach thira theo quy dinh thi khong thuc hién tach thira.

7. Khéng dp dung nguyén tic, diéu kién tich thiva, hop thiva dit déi véi:

a) Tach thira dat dé thwc hién dw an dau tw dwoc co quan cé tham quyén
cho chu truong thuc hién, dé thuc hién dw an sw dung dat vao muc dich an ninh,
quoc phong, loi ich quoc gia, loi ich cong cong.

b) Thira ddt con lai sau khi Nha nwée thu hoi dat mot phan dién tich; thira
ddat conm lai sau khi nguoi su dung dat da tang cho mot phan quyén su dung dat
cho Nha nuoc hoac cong dong dan cw hoac mo rong duwong giao thong.

c) Tach thira dat dé Nha niede giao ddt cho hé gia dinh, cd nhan thudc dién
chinh sach.”.

- Pé nghi diéu chinh lai bd cyc trinh bay ctua Piéu 10 du thao, vi ndi dung
Piéu 10 dy thao quy dinh “Viéc tach thira ddt, hop thiva dit phéi dam bdo cdc
nguyén tic, diéu kién chung nhw sau”, tuy nhién khoan 7 quy dinh céc truong
hop “Khéng dp dung nguyén tic, diéu kién tich thiva, hop thira ddt” 13 chua
pht hop vé6i cau dan dé ap dung chung cho cac khoan.

- Diéu, 10 quy dinh chung vé nguyén tic, diéu kién chung vé tach thua dat,
hop thura dat, tuy nhién, khoan 6 dy thao quy dinh truong hop khong tach thura.
Do do6, dé nghi ra soat, di€u chinh quy dinh trén cho phu hop.

b) Piéu 12 du thao quy dinh:

"Diéu 12. Diéu ki¢n cu thé vé tich thiva dit

1. Truong hop tach thia ddt ma khéng phdi chuyén muyc dich su dung ddt
thi ngoai cac nguyén tac, dieu kién chung quy dinh tai Dieu 10 Quy dinh nay
con phai bao dam cdc diéu kién sau day:

a) Diéu kién vé dién tich toi thiéu:

Cdc t{zt%a dat sau khi td‘ch thita phdi co dién tich bcing hoac lon hon dién
tich toi thiéu quy dinh tai Diéu 11 Quy dinh nay.

b) Diéu kién vé 16i di:

Déi véi thira dit & hodc thira ddt ¢é dat & va dat khdc trong ciing thira dat,
dat thwong mai dich vu, dat san xudt kinh doanh phi nong nghiép thi phai tiép
giap duong giao thong cong cong hién co. Truong hop khong tiép gidp duong
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giao théng cong cong hién ¢ thi phdi c6 16i di két néi thira dat do véi duong
giao thong cong cong hién co.

¢) Piéu kién vé kich thudc thira dat:

Déi voi thira dit & hodc thira ddt cé dat ¢ va dat khéc trong ciing thira dat
phai dam bao vé diéu kién vé kich thuoc thia dat nhu sau:

- Truong hop thita dat tiép gidp dwong giao thong cong cong hién co thi
chiéu dai hodc chiéu ngang ciia canh thira dat tiép gidp dwong giao théng cong
cong hién cé phdi bang hodc Ién hon 4m.

- Truong hop thira ddt khéng tiép gidp dwong giao thong hién c6 nhung co
16i di két noi véi duong giao thong hién c6 thi chiéu dai hodc chiéu ngang ciia
canh thira ddt cé 16i di phdi bang hodc 16n hon 3m.

2. Truong hop tach thira ddt néng nghiép dé chuyén muc dich sang dait ¢
thi ngoai cac nguyén tac, dieu kién chung quy dinh tai Dieu 10 Quy dinh nay
con phai bao dam cac diéu kién sau day:

a) Diéu kién vé dién tich toi thiéu, kich thudc thira ddt:

Phan dién tich chuyén muc dich sang dat ¢ phai ddp iing diéu kién vé dién
tich toi thiéu, kich thuoc thia dat tai diém a va c, khoan 1 Piéu nay; phan dién
tich dat nong nghiép con lgi khong ap dung dién tich toi thiéu.

b) Piéu kién vé 16i di:

Thira ddt tach thia phai tiép gidp dwong giao théng céng cong hién co.
Truong hop khong tiep giap duwong giao thong cong cong hién co thi phai co 16i
di ket noi thua dat do voi dwong giao thong cong cong hién co.

Phan dién tich ddt cia nguoi sir dung ddt nam trong hanh lang 16 gidi,
bien quy hoach giao thong lam 16i di dwoc tach theo thira ddt ¢, khéng phdi
chuyén muc dich sang ddt 6.

Phan dién tich dat & do dwoc chuyén muc dich va phan dién tich dat cia
nguoi su dung dat nam trong hanh lang 16 gioi, bien quy hoach giao thong lam
16i di dwoc thé hién trong ciing mot thira ddat.”

- Khoan 1 dy thao, dé nghi co quan soan thao ra soat co can quy dinh tiéu
de céac khoan khi chi c6 mot ndi dung hay khong, vi du:

“a) Diéeu kién vé dién tich toi thiéu:

Cdc thira ddt sau khi tach thira phai co dién tich bcing hoac lon hon dién
tich toi thiéu quy dinh tai Piéu 11 Quy dinh nay.”

Pong thoi, ddi v6i quy dinh diéu kién vé dién tich ti thiéu cia viéc tach
thura, du thao chi quy dinh: “Cac thua dat sau khi tach thira phdi co dién tich
bang hodic 16n hon dién tich téi thiéu quy dinh tai Diéu 11 Quy dinh nay.”. Tuy
nhién, diém a khoan 2 Diéu 220 Luat Dit dai quy dinh:
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“2. Truong hop tach thira dat thi ngodi cdc nguyén tdc, diéu kién quy dinh
tai khodn 1 Piéu ndy con phai bdo dam cdc diéu kién sau day:

a) Cdc thira dat sau khi tach thira phai bao dam dién tich ti thiéu véi logi
dat dang sur dung theo quy dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh;

Truong hop thira dat dwoc tdch ¢é dién tich nhé hon dién tich téi thiéu
dwroc phép tach thira thi phdi thwe hién dong thoi viéc hop thira véi thira dat lién
ké;”. Do d6, viéc quy dinh nhu du thao Quyét dinh ¢6 1am han ché quyén loi cua
ngudi st dung dat hay khéng.

- Danh gid, 1am rd thém vi sao d6i voi diéu kién vé tach thua dat doi voi dat
& hodc thira dat co dat & va dat khac co thém yéu cau vé dién tich tlep giap voi
duong giao thong “chiéu dai hodc chiéu ngang cua canh thua ddt tlep gidp
dwong giao thong cong cong hién co phai bang hodc I6n hon 4m”, “chiéu dai
hodc chiéu ngang cia canh thira dat ¢ 16i di phai bang hodc 16m hon 3m”.

- Khoan 2 dy thao quy dinh:

“2. Truwong hop tach thira dat néng nghiép dé chuyén muc dich sang ddt &
thi ngoai cac nguyén tdac, diéu kién chung quy dinh tai Piéu 10 Quy dinh nay
con phai bao dam cac diéu kién sau day:

a) Piéu kién vé dién tich toi thiéu, kich thudc thira dat:

Phan dién tich chuyén muc dich sang ddt & phdi dap g diéu kién vé dién
tich toi thiéu, kich thuoc thira dat tai diém a va c, khoan 1 Piéu nay, phan dién
tich dat nong nghiép con lgi khong ap dung dién tich toi thiéu.

b) Diéu kién vé 16i di:

Thira dat tdch thira phdi tiép gidp duwong giao thong céng cong hién cd.

Trwong hop khong tiép oiap dwong giao thong cong cong hién co thi phai co 16i
di ket noi thira dat do voi dwong giao thong cong cong hién €0.”,

Ra soat diéu kién tai quy dinh trén c6 bi trung 1ap hay khong. Vi diém ¢
khoan 1 Piéu 12 da quy dinh Ve viée tiép giap voi duong giao thong cong cong
hién c6 va diéu kién tiép giap vé 16i di.

¢) biéu 13 dy thao quy dinh:

“1. Vigc hop cac thia dat phai bao dam co cung muc dich sir dung ddt, thoi
han su dung dat, hinh thirc trd tién thué dat trir truong hop hop toan bo hodc
mét phan thira dat cé6 dat ¢ va dat khdc trong ciing thira dat véi nhau va tru’o*ng
hop hop thira ddt cé dat ¢ va dat khéc trong cung thira ddt véi thiva ddt 6;”

Tai bang tong hop ¥ kién dong gop, co quan soan thio trinh bay viéc quy
dinh ndi dung nay con gy khé khan cho dia phuong trong viéc to chirc thuc
hién vi chua cé quy dinh diéu chinh thoi han st dung dat. Pé xuét co quan soan
thao can chu dong xin y kién hudng dan cua BO quan 1y chuyén nganh dé khi
quy dinh cua dia phuong ban hanh dadm bao dugc thuc hién.
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d) biéu 14 dy thao quy dinh xir 1y tach thira, hop thira trong mot sé truong
hop dic biét, dé nghi co quan soan thdo giai trinh thém 1y do quy dinh cac
truong hop nay. Pong thoi, dé nghi ra soat cic ndi dung sau:

- Khoan 2, khoan 3 Piéu 14 dy thao quy dinh: “2. Pé6i véi thira ddt c6 dat
& va ddt khéc trong cing thira dat thi khi tach thira phan dién tich dat & phdi
dam bdo diéu kién cu thé vé tach thira; phan ddt néng nghiép tach theo thira dat
& khong phdi dp dung diéu kién cu thé vé tach thira.

3. Poi véi thira ddt ¢é dat ¢ va ddt khdc trong ciing thira dat thi khéng bat
buoc thuc hién tdach thua khi chuyén muc dich su dung mot phan thia dat sang
dat o, true truong hop nguoi sw dung ddt co nhu cdau tdch thua.

Truong hop nguwoi sir dung dat danh mét phan dién tich cia thira dat &
hodc thira ddt cé dat & va ddt khdc trong cung thira dat dé lam 16i di, khi thuc
hién viéc tach thira dat hodc hop thira dat thi khong phai thuc hién chuyén muc
dich stk dung ddt doi véi phan dién tich dat dé lam 16i di d6.”

Viéc quy dinh cac ndi dung trén thudc Diéu 14 quy dinh cic thudc cac
truong hop dic biét c6 phu hop hay khéng, vi diém b khoan 2 Diéu 220 Luat
Pit dai quy dinh diéu kién cu thé cta trudng hop tach thira:

“b) Truong hop chuyén muc dich sw dung mot phd‘m thira ddt thi thuc hién
tach thira, dién tich t6i thiéu cia thira dat sau khi tach phdi bang hodc 1ém hon
dién tich t6i thiéu cua loai dat sau khi chuyén muc dich sw dung. Déi véi thira
ddt c6 dat ¢ va dat khdc thi khéng bdt budc thie hién tach thira khi chuyén muc
dich sir dung mét phan thira dét, triv truong hop ngwoi sir dung dat cé nhu cdu
tach thua;”.

Pong thoi nghién ctru diéu chinh quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 14
cho rd rang, cu thé, dé ap dung.

d) Lam 6 thém 1y do quy dinh: “trir truong hop nguoi sir dung dat cé dé
nghi thuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh nay” tai Diéu 15 du thdo “Diéu 15.
Quy dinh chuyén tiép

Cdc truong hop da tié}? nhéan ho so hop lé (ké ca ho so do dac do B
phdn tiép nhdn hé so va tra két qua tiép nhdn) trude ngay Quyét dinh nay cé
hiéu lwc thi hanh thi tié}? thuc giai quyét theo quy dinh phap ludt tai thoi diém
tiép nhdn ho so, trir truong hop nguoi sir dung dat cé dé nghi thiee hién theo quy
dinh tai Quyét dinh nay".

e) Piéu 16, dé nghi co quan soan thao luu y, viéc quy dinh trach nhi€ém
ctia cac co quan nhu Diéu 16 du thao di dam bao day du dé to chirc thuc hién
Quy dinh hay chua.

Pong thoi, bd sung trach nhiém ctia S¢ Tai nguyén va Mdi trudng trong
trién khai, don dbc, kiém tra viéc thuc hién quy dinh nay.
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V.Luuy

1. D& nghi diéu chinh cum tir “Ban hanh quyét dinh quy dinh...” thanh
“Dy thao Quyét dinh ban hanh Quy dinh...” tai tn goi cua To trinh dy thao
Quyé¢t dinh.

2. Ngay 30/8/2024, So Tai nguyén va Moi trudng co t chue hop 13y ¥ kién
gop y d6i véi du thao Quyet dinh ban hanh Quy dinh vé& han muc st dung dat;
diéu kién, dién tich ti thiéu cua viéc tach thura, hop thira dat trén dia ban tinh.
Do d6, d& nghi gui kém Bién ban cudc hop hodc bang téng hop, tiép thu ¥ kién
cuia co quan, don vi ¢0 lién quan ddi voi du thao Quyét dinh.

Trén day 1a Bao céo két qua tham dinh ctia S& Tu phap kinh gti Quy co
quan./.

Noi nhgn: KT. GIAM D()C
- UBND tinh; PHO GIAM POC
- Van Phong UBND tinh;

- Sé Tai nguyén va Méi trudng;
- Giam ddc, Pho Giam déc So;
- Cong TTDT S¢ Tu phap;

- Luu: VT, XDKT&TDTHPL.

Trinh Tuin Ngoc
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